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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatajaks ja tellijaks on Méksa Vallavalitsus. Planeering
holmab Miksa vallas, Kaagvere kiilas jairgmisi maatiksusi:
e VOORU (reg nr. 1004404/10044, katastritunnus 50101:001:0487) — pindala 35 333
m?, 100% maatulundusmaa (vt lisa 5);
o KIVI (osaliselt) (reg nr. 767204/7672, katastritunnus 50101:001:0480) — pindala
3.18 ha, 100% maatulundusmaa.

VOORU kinnistu omanikuks on Andrei Altuhhov, elukohaga Tartumaa, Miksa vald,
62302, Kaagvere kiila, Vooru talu.

Planeeringu algatamise ettepaneku tegija andmed:
e Andrei Altuhhov

e Tartumaa, Miksa vald

e Kaagvere kiila, 62317

e Vooru talu

o Tel: 5217759

Planeeringu koostaja andmed:
e OUWeW

e Mbdisavahe 10-9

50707 Tartu

Reg nr: 10213694

Tel: 7303636

Faks: 7303635

e-mail: wew@kodu.ee

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on:
e maa-ala jagamine kruntideks;
e kruntide ehitusdiguse madramine;
e hoonestusalade piiritlemine;
e tehnovdrkude paigutuse médramine;
e maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute kinnistute moodustamisele ja chitiste
projekteerimistingimustele.



2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Méksa Vallavalitsuse 16. 10. 2006 korraldus
nr.175 (vt lisa 1) ja Méksa Vallavalitsuse 16. 10. 2006 korralduse nr. 175 lisa 1
Detailplaneeringu koostamise tingimused nr. DPL-15-06 (vt lisa 2).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi dokumente:

Tartu maakonnaplaneering,

Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”,

Miksa valla tildplaneering (koostamisel),

Miksa valla ehitusmiddrus (kinnitatud Méiksa Vallavolikogu 15. 12. 2003.a.
médrusega nr 11),

Miksa valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava aastateks 2005-2016 (lisa
Miksa Vallavolikogu 8.06.2005.a. miérusele nr 7),

Jaatmehoolduseeskiri (Miksa Vallavolikogu 10. detsembri 2007.a. maérus nr 9),
Emajde ja Vohandu valgala veeprojekti I etapi aruanne,

Planeerimisseadus (vastu voetud 13. 11. 2002. a., joustunud 01. 01. 2003. a.).

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud VOORU kinnistu geodeetiline plaan
M 1:500; mis on koostatud OU WeW poolt (tegutsemislitsentsid 14 MA-k 03.09.1997-
tdhtajatu, 103 MA kehtiv kuni 13.12.2009 ja EE-9631). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-EST siisteemis ja korgused Balti siisteemis.



3. Detailplaneeringu ettepanek

3.1. Planeeringuala kontaktvoondi iseloomustus

Planeeritav ala asub Tartu linna piirist ca 10 km idas, Miksa valla 144neosas ja Tartu-
Répina-Virska tugimaanteest nr 45 (katastritunnus 50101:001:0553) 1,3 km I6unas (vt lisa
3).

Olemasolev juurdepéds planeeringualale on Kaagvere kooli tee kdrvalmaanteelt nr 22261,
olemasolevat Kaagvere-Metsa teed (Médksa valla kohalik tee nr 5010047) pidi Vooru
kinnistul asuvatele eluhoonetele. Kaagvere-Metsa kohalik tee kulgeb osaliselt Sepani
kinnistul (katastritunnus 50101:001:0081), mille omanikuga on kohalikul omavalitsusel
ebakolad tee avaliku kasutamise osas.

Lahim bussipeatus asub planeeritavast alast 1,5 km kaugusel, Tartu-Ripina-Vérska
maanteel.

Naaberaladel olevate maade peamine sihtotstarve on maatulundusmaa.

3.2. Olemasolev olukord
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.
Planeeringuala suurus on 38 425 m?.

Planeeritav ala piirneb:
e pdohjast — Hansu (katastritunnus 50101:001:0029) kinnistuga;
o idast —-NOommiku (katastritunnus 50101:001:0530) ja Kivi (katastritunnus
50101:001:0480) kinnistutega;
e [dunast — Képpa (katastritunnus 50101:001:0351) kinnistuga;
o lddnest — Oja 1 (katastritunnus 50101:001:0071) ja Sepani (katastritunnus
50101:001:0081) kinnistutega.

Korghaljastus planeeringualal paikneb Vooru kinnistu pohja- ja lddneosas (vt foto 1 ja lisa
6).

Foto 1. Vaaru kinnistu ;korghaljastuselé (foto Ui. Noor)



Vooru kinnistu reljeef on tasane (vt foto 2), iihtlase kaldega ida suunas, jaddes enamasti
korgusmirkide 49.00-45.50 m vahele.

Foto 2. Vaade Vooru kinnistule ida poolt (foto U. Noor)

Vooru kinnistust idas kulgeb 10 kV elektridhuliin (vt foto 3), mis jddb kinnistu piirist
vihemalt 7,5 meetri kaugusele. Seega ulatub liini kaitsevoond Vooru kinnistule.
Kaitsevoondi ulatus on 10 meetrit mdlemale poole liini telge. Planeeringuala keskosa 14bib
0,4 kV madalpinge Shuliin.

Foto 3. 10 kV elektridhuliin planeeringualast idas (foto U. Noor)

Detailplaneeringu ala jadéb suuremas osas (ca 2,85 ha Vooru kinnistust) ndrgalt kaitstud
pohjaveega alale, vilja arvatud Vooru kinnistu loodeosa (ca 0,69 ha), kus pdhjavesi on
kaitsmata.

Planeeringuala ei ole seotud kehtivate detailplaneeringutega, mis seaks maakasutusele
kitsendusi.



3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kruntide jaotust kajastab krundijaotuse joonis (vt joonis 3) ja tabel 1.

Tabel 1. Kruntide jaotus
Olemasolev Planeeritud krunt
Vooru Pos 1
(kii tunnus Pos 2
50101:001:0487) Pos 3
Pos 4
Pos 5
Pos 6
Pos 7
Pos 8
Pos 9
Pos 10
Pos 11
Pos 12
Pos 13
Pos 14
Pos 15
Pos 16/Vooru
Pos 17
Pos 18
Kivi Pos 19
(kii tunnus Pos 20/Kivi
50101:001:0480)

Koostamisel oleva Miksa iildplaneeringu jirgi asub planeeringuala miljoovadrtuslikul
hoonestusalal. Selleks, et hoida lahusseisvate taluduede milj6dd, tuleb ala arendada
etappidena ning hooneid grupeerida. Seetdttu toimub ala arendamine kolme etapina ( vt
joonis 3). Esmajirgus arendatakse vilja I etapi elamukrundid, kuhu kuuluvad positsioonid
5-10, jargmisena II etapi elamukrundid positsiooninumbritega 2, 3, 12, 14 ja 15 ning
viimasena III etapi elamukrunt positsiooninumbriga 1. I ja I etappi jddvad eraldama kaks
tildmaa krunti (positsioonid 4 ja 11), mis on ette néhtud haljasala, ménguviljaku jms
tarbeks.

Detailplaneeringuga ndhakse ette ka ehitusjirjekord II etapi siseselt. Esimesse
ehitusjdrjekorda jddvad positsioonid 2, 14 ja 15, teise jarjekorda positsioon 3 ning
kolmandasse positsioon 12.



3.4. Maakasutuse bilanss
Kruntide maakasutuse sihtotstarbeid kajastab tabel 2.

Tabel 2. Maakasutuse bilanss

Planeeritud Planeeringu Planeeringu Planeeringu Planeeringu
krundi eelne pindala jargne eelne jargne
positsiooni pindala, m* maakasutus maakasutus
number
Pos 1 - 2213 - 0010 EE 100%
Pos 2 - 1602 - 0010 EE 100%
Pos 3 - 1628 - 0010 EE 100%
Pos 4 - 1675 - 0051 Um 100%
Pos 5 - 1664 - 0010 EE 100%
Pos 6 - 1685 - 0010 EE 100%
Pos 7 - 1652 - 0010 EE 100%
Pos 8 - 1787 - 0010 EE 100%
Pos 9 - 1704 - 0010 EE 100%
Pos 10 - 1700 - 0010 EE 100%
Pos 11 - 1700 - 0051 Um 100%
Pos 12 - 1904 - 0010 EE 100%
Pos 13 - 33 - 003 T 100%
Pos 14 - 1985 - 0010 EE 100%
Pos 15 - 2062 - 0010 EE 100%
Pos 16/Vooru 35333 m? 6917 maatulundus- 0010 EE 100%
maa
Pos 17 - 2823 - 007 L 100%
Pos 18 - 599 - 003 T 100%
Pos 19 - 3092 - 007 L 100%
Pos 20/Kivi 3.18 ha 28725 maatulundus- 011 M 100%
maa
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 24.01.1995. a. maérusele nr 36 , Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende
maédramise aluste kinnitamine: 0010 EE-viikeelamumaa, 0051 Um-iildmaa, 003 T-tootmismaa, 007 L-

transpordimaa, 011 M-maatulundusmaa.



3.5. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigust kajastab tabel 3. Ehitusdiguse tabel on antud ka pohijoonisel (vt
joonis 4).

Tabel 3. Kruntide ehitusdigus

Krundi Krundi Maksi- Suurim Maksimaalne Suurim lubatud Mini- Lubatud
pos nr | pindala, maalne lubatud = Korruselisus korgus maalne katuse-
m’ chitusalune hoonete (elamul/ maapinnast tulepiisi- kallete
pindala, arv abihoonel) (elamul/ vusklass = vahemik
m’ krundil abihoonel), m
Pos 1 2213 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 2 1602 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 3 1628 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 4 1675 - - - - - -
Pos 5 1664 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 6 1685 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 7 1652 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 8 1787 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 9 1704 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 10 1700 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 11 1700 - - - - - -
Pos 12 1904 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 13 33 lahendada 1 1 lahendada projektiga lahendada lahendada
projektiga projektiga projektiga
Pos 14 1985 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 15 2062 300 2 2/1 8,5/4,0 TP3 35°-45°
Pos 16/ 6917 ol.ol. ol.ol ol.ol. ol.ol. ol.ol. ol.ol.
Vooru
Pos 17 2823 - - - - - -
Pos 18 599 lahendada 1 1 lahendada projektiga lahendada lahendada
projektiga projektiga projektiga
Pos 19 3092 - - - - - -
Pos 20/ | 28725 ol.ol. ol.ol. ol.ol. ol.ol. ol.ol. ol.ol.
Kivi

Hoonestus voib olla kuni 2 korruseline (pohikorrus+katusekorrus), kahepoolse
viilkatusega. Lubatud ehitiste arv elamukrundil kuni 2 (elamu ja abihoone). Kruntidele ei
ole lubatud ehitada paarismaju.

Miksa valla ehitusméérusest tulenevalt ei tohi kahe elamu vaheline miinimumkaugus olla
viaiksem kui 15 meetrit. Planeeritud teest pdhjapoole rajatatavate kruntide puhul on see
tingimus tdidetud hoonestusalade paigutamisega. Lounapoolsete kruntide puhul tuleb see
tagada ehitusprojektidega.

Vihemalt {ihele tildmaa krundile on kohustuslik mianguvéljaku rajamine.

3.6. Krundi hoonestusala

Hoonestusala on piiritletud krundi osa, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega maératud
kavandatavat hoonestust. Viljapoole hoonestusala on hoonete rajamine keelatud.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Hoonestusalade sidumine krundi
piiridega on toodud pdhijoonisel.

Hoonestusalade paigutamisel on arvestatud vallatee kaitsevoondiga (20 m sdiduraja

teljest), olemasolevate tehnovorkude kaitsevoonditega ning valla ehitusmédrusest tuleneva
ndudega mitte piistitada hooneid krundi piirile 14hemale kui viis meetrit.
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3.7. Arhitektuurinouded ehitistele

o Katusekalle 35-45°, katusekatte materjal ja varv vaba. Harjajoon peab olema risti
vai paralleelne planeeritud tinavaga, harja kdrgus maapinnast kuni 8,5 m.

e Vilisviimistlusmaterjalina I etapis lubatud kasutada ainult puitu (sh palki), II ja III
etapis kombineeritud lahendusi, kus puidu osatéhtsus vahemalt 1/3.

e Kiruntide piirded kuni 1,5 m kdrgused. Soovitavalt kasutada puit- voi vorktara.
Lubatud kasutada tdiendavalt poetavat hekki kdrgusega kuni 1,5 m. Tuletdrjemahuti
osas tee suunalt kehtib tarastamiskeeld.

e Parkimine lahendada krundi siseselt. Parkimiskohtade asukoht tipsustada hoone
projektiga.

3.8. Liikluskorraldus ja teealad

Juurdepdds planeeringualale on planeeritud rajada Vana-Kastre-Roiu korvalmaanteelt nr
22260 iile Kivi kinnistu (vt joonis 6). Uuele juurdepéddsuteele moodustada eraldi 10 meetri
laiune transpordimaa krunt (pos 19). Sellest sdidutee osa on planeeritud 6 meetri laiune.
Ristumine Vana-Kastre-Roiu korvalmaanteega rajada tdisnurksena. Mahasdidu tiitip 1T (vt
lisa 19). Juurdepddsutee ja maanteelt mahasdidu rajamiseks koostada eraldi tehniline
projekt, mis kooskolastada Tartu Teedevalitsusega. Sdidutee ddrde kraavi(de), konnitee,
haljasriba jms vajadus ja rajamine lahendatakse projektiga.

Juurdepédsuna kruntidele kasutada planeeritavat kruntidevahelist teed (pos 17). Teekoridor
nidhakse ette jitkuvana, Tiihendatakse olemasoleva Kaagvere-Metsa teega.. Et
liiklusintensiivsust Kaagvere-Metsa teel mitte suurendada, kavandatakse planeeringuala
kruntidevaheline tee osaliselt (loode poolt) iihesuunalisena. Liikluskorralduse muutumise
koha tdhistamiseks paigaldatakse liikluskorraldusvahend (liikklusmérk). Pdohimahus
lahendatakse juurdepéés planeeringualale siiski kagu suunal (kahesuunalisena).

Planeeritud kruntidevahelise tee sihtotstarve on transpordimaa. Tee véljachitamiseks
koostada eraldi teeprojekt. Teekoridori laius on planeeritud 10 meetrit. Sellest 6,0 m on
soidutee, 1,5 m kergliiklustee ning 1,5 m ja 1,0 m haljasribad. Sdidutee on planeeritud
tolmuvaba kattega ning kergliiklustee katta sdelmetega (tdpsed katendi liigid selguvad
teeprojektiga). Planeeritud tee pdik- ja pikikalded lahendatakse teeprojektiga. Teekoridori
16ige on antud tehnovdrkude joonisel (vt joonis 5). Valminud tee jadb erateeks.

3.9. Haljastus ja heakord

Teekoridori haljasribadele rajada madalhaljastus (v3ib kasutada nii roht- kui puittaimi, nii
igihaljaid kui heitlehiseid taimi, muru).

Uute elamukruntide haljastusprojektid koostada koos hoone ehitusprojektidega. 10% uue
elamukrundi pindalast lahendada kdrghaljastusega. Kruntide pos 2 ja pos 16 piires sdilitada
olemasolev korghaljastus tdielikult. Krundile pos 1 ehitamiseks tuleb taotelda
keskkonnateenistusest vajalikus ulatuses raadamisluba.

Puurkaevu krundile (pos 18) rajada haljastus (muru, pddsad ja/voi puud) sellises ulatuses,
et oleks tagatud juurdepads hooldus- ja remonditéodeks.

Vastavalt Miksa valla heakorra ja kaevetodde eeskirjas (Midksa Vallavolikogu 24.03.2003
madrus 5) sitestatule:

e peavad teedidred olema niidetud, hekid piigatud;

e {ildises voi avalikus kasutuses olevad teed tuleb talvisel ajal puhastada jdést ja
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lumest ning vajaduse korral liivatada;
e keelatud on kasutada lekkivaid kogumiskaeve.

3.10. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritaval alal ei asu ega planeerita keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Kuna planeeringualal reoveekogumisala ei moodustata, tuleb kinni pidada
keskkonnaministri  15.05.2003 maiérusest nr 48 “Reovee kogumisalade midramise
kriteeriumid”.  Vastavalt maédruses  sdtestatud nouetele, tuleb moodustada
reoveekogumisala, kui orgaaniline reostuskoormus iiletab kaitsmata pohjaveega alal 1 ha
kohta 10 ie (inimekvivalenti) ja ndrgalt kaitstud pohjaveega alal 15 ie. Midruse nouetest
kinni pidades, on Vooru kinnistule Ilubatud ehitada kokku 12-13 elamut.
Detailplaneeringuga kavandatakse alale koos olemasoleva elamuga kokku 13 elamut,
sellega on ndue tiidetud.

3.11. Jaatmekaitlus

Jadtmemajandus lahendada vastavalt Jddgtmehoolduseeskirjale (Miksa Vallavolikogu
10.12.2007 maarus nr 9).

Jaatmete kogumismahutitena kasutada kaanega suletavaid konteinereid.

Vastavalt Jadtmehoolduseeskirjas sitestatule:
e kuni 800 liitrised kogumismahutid peavad asuma koval alusel, mis ei ole
jaatmeveoki ldhimast voimalikust peatumiskohast tildjuhul kaugemal kui 4 m;
e piirded ei tohi takistada mahuti tiihjendamist;
e kogumismahuti peab olema terve, korralikult suletud.

Mahutid paigaldada omal krundil, aga mitte vahetult elamu akende alla ega naaberkinnistu
piiri vahetusse ldhedusse, kui naaberkinnistu omanikud ei lepi kokku teisiti. Mahutite
asukohad mairatakse igale krundile eraldi vastavalt konkreetsele elamu ehitusprojektile.
Kinnistute valdajatel lasub kohustus organiseerida jadtmete regulaarne dravedu. Jadtmed
anda vastava lepingu alusel jadtmekditlemisettevottele.

Ohtlikud jaatmed kogutakse teistest jddtmetest eraldi vastavalt kehtivale eeskirjale.

3.12. Tehnovorgud

3.12.1. Veevarustus. Tuletorje veevarustus

Planeeritav veevajadus alal on 7,6 m’/d. Sellise veekoguse juures on vajalik vee
erikasutusluba. Vee erikasutusluba tuleb taotleda vee erikasutuse asukoha
keskkonnateenistusest.

Planeeringuala varustamine veega lahendatakse planeeritavast puurkaevust. Paralleelselt
detailplaneeringu protsessiga koostati veehaarde projekt. Selle alusel taotleti puurkaevu
sanitaarkaitseala vihendamist 10 meetrile, millele keskkonnaminister ka ndusoleku andis
(vt lisa 10).

Puurkaevust kruntide iihenduskohtadeni on veetoru planeeritud 63 mm libimdoduga.

Kruntide veeiihenduse torud on planeeritud 32 mm 1dbimddduga. Krundi piirile
paigaldatavate maakraanide asukohad tdpsustatakse veevarustuse projektiga. Puurkaevu
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rajamise kohustus on ala arendajal.

Planeeringuga nihakse ette rajada tuletdrjevee tarbeks 110 m® veemahuti krundile pos 18,
puurkaevu juurdepddsutee ddrde. Mahuti rajada maapealsena (muldes ja soojustatud) voi
pooleldi maa-aluse ja pooleldi muldes olevana (samuti soojustatud).

Planeeringualal ehitab veevarustuse vilja arendaja.

3.12.2. Kanalisatsioon. Sadevesi
Planeeritav reoveekogus alal on 7,6 m*/d.

Planeeringuga ndhakse ette igale krundile eraldi reovee kogumismahuti rajamine.
Kanalisatsioonirajatis peab vastama Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 mééruses nr 171
,,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded esitatud nouetele. Lubatud kasutada ainult
sertifitseeritud mahuteid. Mahuti asukoht peab andma paakautole vdoimaluse
juurdepddsuks. Reovee kogumismahutid tuleb paigutada hoonest vdhemalt viie meetri
kaugusele. Mahuteid tiihjendada vastavalt vajadusele. Tiihjendada voib vaid vastavat
tegevusluba omav t66votja. Kogumismahutite tiihjendamine toimub vaid selleks ette
ndhtud kohtadesse. Reovee kogumismahutite asukohad lahendatakse elamu ehitusprojekti
koosseisus. Mahuti katmisele eelnevalt kutsuda objektile Méksa valla ehituse jérelvalve
ametnik. Pérast t66de 10ppu esitada Miksa Vallavalitsusele kaetud toode akt.

Sadeveed juhitakse vertikaalplaneerimise abil hoonetest eemale ning immutatakse kruntide
siseselt tingimusel, et sadeveed ei valguks naabruses olevatele kruntidele. Tépsem
vertikaalplaneerimine esitada ehitusprojekti koosseisus.

3.12.3. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvdrgu Tartu piirkonna tehnilistele
tingimustele nr 98743 (vt lisa 7).

Elektrivarustuse kindlustamiseks on vajalik uue komplektalajaama rajamine. Uus alajaam
saab toite mooduvalt Kuuste-Méksa 10 kV liinilt. 0,4 kV liitumiskilbid paigaldada kruntide
piiril (voimalusel iiks kilp mitme krundi kohta, vt joonis 5). Liitumiskilpide elektritoited
ndhakse ette alajaamast 0,4 kV Ohuliinidega. Olemasoleva elamu elektritoide on
planeeritud timber uue alajaama toitele. Olemasoleva Vodbuse 10/0,4 kV alajaama tarbijate
iilevotmine moistlikus mahus planeeritava alajaama toitele tuleb lahendada eraldi
projektidega.

Transpordimaa krundile pos 19 jadv 10 kV Ghuliini post nr 54 planeeritakse timber tdsta ca
8 meetrit pohja poole. See toimub ala arendaja tellimisel ja kulul. Samast postist on ette

néhtud votta ka toide planeeritavale alajaamale.

Tanavavalgustust iihisvorguna ette ei ndhta.

3.12.4. Sidevarustus

Telekommunikatsioonivork planeeringualal puudub. Planeeringuga nihakse ette esialgu
kasutada ainult mobiilsidet.

3.12.5. Gaasivarustus

Kiesoleva planeeringuga gaasivarustust ette ei néhta.
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3.12.6. Soojavarustus

Soojavarustuseks on kavandatud lokaalkiite. Kiitteallikana kasutada tahkekiitet. Keelatud
on kasutada méarkimisvairselt jadkaineid lendu laskvaid kiitteliike (nt kivisiisi). Keelatud
on kasutada ka turvast, pdlevkivi.

3.13. Kujade ja servituudi vajaduse méiiramine

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maiédrusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” on oOhuliini
kaitsevoond maa-ala ja dhuruum, mida piiravad molemal pool piki liini telge paiknevad
mottelised vertikaaltasandid. Voondi ulatus mdlemal pool liini telge alla 1 kV pingega
liinide korral on 2 m ning 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit. Krunte ldbivatele
insenervorkudele méérata servituudid vastavalt kaitsevoondi ulatusele asjadigusseaduse
madistes vorguvaldaja kasuks.

Tabel 4. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi ~ Valitsev Reaalservituudi objekt = Servituudi sisu
kinnisasi/isik

Pos 9, 10, 11, 12, AS Eesti Energia  planeeritav =~ 0,4  kV liiniservituut

14, 15, 16, 18 madalpinge Shuliin

Pos 2, 15, 16, 18 AS Eesti Energia  olemasolev 0,4  kV  liiniservituut
madalpinge Shuliin

Pos 7 AS Eesti Energia  olemasolev 10 kV liiniservituut
elektridhuliin

Servituudi vajadusega alad on kantud tehnovorkude kaardile (vt joonis 5).

Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méairusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” on hoonete omavaheline kuja vihemalt 8 meetrit.

3.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded

Ettepanekud planeeringuala kuritegevuse riskide vihendamiseks:

e planeeringuala hea valgustatus ja hoonetevaheline hea nihtavus tagavad kogu ala
jélgitavuse;

e alale juurdepdids ja liikumisteed peaks olema selgelt eristatavad ning valdusele
sissepddsude arv voimalikult vdike;

e vajalik on tagada hoonete ja rajatiste korrashoid ja tuleohutus;

e {ihiskasutatav ja eraala peab olema selgelt eristatud;

e viia ellu naabrivalve.

3.15. Planeeringu rakendumine

Planeeringu rakendumise tingimused:

o Miljoovadrtusliku hoonestusala (lahusseisvate taluduede miljod) hoidmiseks tuleb
ala arendada etappidena ning hooneid grupeerida. Seetdttu toimub ala arendamine
kolme etapina. Esmajdrgus arendatakse vélja I etapi elamukrundid, kuhu kuuluvad
positsioonid 5-10, jargmisena II etapi elamukrundid positsiooninumbritega 2, 3, 12,
14 ja 15 ning viimasena III etapi elamukrunt positsiooninumbriga 1. I ja II etappi
jaavad eraldama kaks iildmaa krunti (positsioonid 4 ja 11), mis on ette nihtud
haljasala, ménguviljaku jms tarbeks.
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e FEhitusjirjekord ndhakse ette ka II etapi siseselt. Esimesse ehitusjarjekorda jadvad
positsioonid 2, 14 ja 15, teise jarjekorda positsioon 3 ning kolmandasse positsioon
12.

e Detailplaneeringu alusel maa-ala jaotamisel kruntideks loetakse moodustatav
transpordimaa pos 17 ja pos 19 erateeks ning seda ei késitleta avalikult kasutatava
teena Ehitusseadus §13 mottes. Kuna transpordimaa teenindab viikeelamute krunte
ja sellel ei korraldata asumite vahelist labivat liiklust, kuulub see vormistamisele
viikeelamumaade omanike kaasomandisse. Teehoiu tagavad maaomanikud.

e Muud iildkasutatavad rajatised ja maa-alad (iildmaa, puurkaev) jddvad samuti
viikeelamumaade omanike kaasomandisse.

e Planeeringuala teede projekteerimise ja rajamise kohustus on piirkonna arendajal.
Krundile juurdepédédsude (kruntidevahelise soidutee osani) ehitamise kohustus on
kruntide hoonestajatel.

e Uhendused tehnovdrkudega projekteerib ja rajab piirkonna arendaja kokkuleppel
tehnovorkude valdajaga.

e Hoonete echitusload véljastatakse pérast tehnovorkude projekteerimist ja
viljachitamist voi samaaegselt tehnovorkude rajamisega.

e FEt tagada ala  sotsiaalmajanduslik  funktsioneerimine, = vormistatakse
detailplaneeringu alusel moodustatud iga vidikeelamumaa omaniku nimele,
hiljemalt enne iiksikelamutele kasutusloa viljastamist, kaasomandi osa kinnistutest,
millel paiknevad kogu planeeringu ala teenindavad rajatised: tee (Pos 17, Pos 19),
iildkasutatav minguviljak ja haljastus (Pos 4 ja Pos 11) ning puurkaev (Pos 18).

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine:

e Planeeringuga ei tohi teistele osapooltele tekitada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja/voi teised ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

e Planeeringu kehtestamisega tulenevad varjatud kahjud kannab krundi omanik.

Kehtestatav detailplaneering eeldab arendajate ja kinnistu omanike soosivat suhtumist
kdesoleva projekti realiseerimiseks.
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4. Kooskolastuste kokkuvote

Tabel 5. Kooskdlastuste kokkuvote

Jrk  Kooskdlasta-  Kooskolastuse Kooskolastaja  Kooskélastuse  Originaal-
nr tav instants kuupiiev  ja nimi ja tingimused kooskdlastuse
number ametinimi koopia asukoht
1. Lduna-Eesti 30.05.2007 Peeter Kaitsa Kooskodlastatud ~ Pohijoonise
Padstekeskus nr 7-13/4-521  juhtivinspektor koopia
(vtlisa 13)
Kooskdlastuste
leht (vt lisa 12)
2. AS Eesti  30.05.2007 Enn Kitsnik Kooskdlastatud ~ Tehnovdrkude
Energia nr 3685 juhtivspetsialist  tingimustel: joonise koopia
OU Jaotusvork Tooprojektid (vt lisa 14)
Tartu piirkond kooskdlastada Kooskolastuste
tdiendavalt. leht (vt lisa 12)
3. Tartumaa 11.06.2007 Jalmar Mandel =~ Kooskdlastatud  Eraldi lehel
Keskkonna- nr 41-12- juhataja (vt lisa 15)
teenistus 3/29471-2
4. Tartu 22.04.2008 Jiiri Tomson Kooskdlastatud ~ Kooskdlastuste
Teedevalitsus juhataja asetditja leht (vt lisa 12)
Koostas: ......ccc....... /Ursula Noor/
Oktoober 2008
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